Informationen zum Gesellschaftsrecht (9)
Grundstiicksvermietung an GmbH durch deren Gesellschafter

Gewahrt ein Gesellschafter in der Krise der
GmbH dieser ein Darlehen oder hat er es zuvor
gewdhrt und kiindigt es jetzt nicht, wird dieses
wie Eigenkapital behandelt und kann nicht zur
Insolvenztabelle angemeldet werden. Diese
Regelung gilt auch fiir andere, einer Darlehens-
gewahrung wirtschaftlich entsprechende Leis-
tungen. Hierunter fallen vor allem Vermietung-
en durch einen Gesellschafter an seine GmbH.
Offene Mietzinsen konnen nicht zur Insolvenz-
tabelle angemeldet werden. Der BGH geht in
einem neueren Urteil noch weiter:

Beim Darlehen kann der Gesellschafter sowohl
die vereinbarte Gegenleistung - die Zinsen -
als auch die erbrachte Leistung selbst - das
Darlehen - nicht zuriickfordern. Ubertragen auf

einen Mietvertrag heilt das, der Gesellschafter
kann keine offenen Mietzinsen zur Tabelle
anmelden und er kann auch das Grundstiick
nicht zuriickfordern. Bei einem Mietvertrag auf
bestimmte Zeit muss er das Grundstiick bis zum
Ablauf der vereinbarten Zeit dem Insolvenzver-
walter {iberlassen, der es dann fiir die Masse
nutzen, etwa untervermieten kann. Wird dem
Insolvenzverwalter die Nutzungsmdglichkeit
entzogen, weil ein Gldubiger des Gesellschafters
in das Grundstiick vollstreckt, muss der Gesell-
schafter dem Insolvenzverwalter eine Entscha-
digung fiir die entgangene Nutzung zahlen.
Zahlt der Insolvenzverwalter im Falle einer
Zwangsverwaltung die Miete an den Zwangsver-
walter, muss der Gesellschafter dem Insolvenz-

verlagsveroffentlichung

verwalter die gezahlte Miete erstatten. Diese
Haftung lduft aber nur bis zur ndchst még-
lichen Beendigung des Mietvertrages. Am giins-
tigsten wdre es daher, einen unbefristeten,
jederzeit mit den gesetzlichen Fristen kiindba-
ren Mietvertrag abzuschlieRen. Das allerdings
wiirde das Finanzamt wohl als verdeckte
Gewinnausschiittung ansehen, denn im Wirt-
schaftsleben sind unbefristete Gewerbemietver-
trdge unter Fremden uniiblich. Man sollte daher
mit fachkundiger Hilfe im Einzelfall nach
Gestaltungsmdoglichkeiten suchen, die eine Haf-
tung im Insolvenzfall vermeiden und steuerlich
nicht nachteilhaft sind.
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